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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et
R.123.9 du Code de '"Urbanisme.

ARTICLE I - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de MANDRES-sur-Vair.

ARTICLE Il - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

I - Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111.3, R.111.5
al4,R111.16a20etR.111.222a24

1} - S'ajoutent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de 1égislations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation et
'occupation du sol créées en application de 1égislations particuliéres et qui sont
reportées sur le document graphique "servitudes” et récapitulées dans les annexes du
P.L.U.

111 - Rappel

-|'application du réglement a des projets spécifiques

les reconstructions aprés sinistre
Conformément a I'art. L.111-3 du code urbanisme, la reconstruction a V'identique
d'un bitiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si (...) le plan local d'urbanisme en dispose autrement,
dés lors qu'il a été régulierement édifié.

les travaux sur constructions existantes
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme & un ou plusieurs articles du
reglement applicable a la zone, l'autorisation, par exception au réglement, peut étre
accordée pour des travaux qui ont pour objet 'amélioration de la conformité de ces
immeubles avec lesdits articles ou qui sont sans effet & leur égard.
Ces dispositions s'appliquent aux fravaux sur batiments existants qui seraient en
dérogation avec les régles édictées par le PLU.

Archéologie (consultation de la DRAC)

Part. L.421-24 du code de 'urbanisme stipule que lorsqu'a été prescrit la réalisation
d'opération d'archéologie préventive, le permis de construire indique que les
travaux de construction ne peuvent étre entrepris avant 'achévement de ces fouilles.
a) lensemble des demandes d'autorisation de lotir, de création de ZAC,
d'aménagement soumis a étude d'impact, de fravaux sur immeubles classés, de



travaux de plus de 10000m? soumis & l'art. R.442-3-1 du code de l'urbanisme sont
soumis au Préfet de Région (DRAC).
b) les demandes de permis de construire, de permis de démolir, dautorisation
dinstallation et de travaux divers et, dans certaines conditions, de travaux soumis
aux alinéas a et d de l'art. R.442-3-1 du code del'urba. Sont transmis pour avis au
Préfet de Région & partir de 3000m”.

Législation ICPE et RSD —art. L.111-3 du code rural
la législation sur les installations classées pour la protection de l'environnement
(ICPE) impose une distance supérieure 2 100 m entre les installations d'élevage
etleurs anncxes (fumidres, fosses, silos...) et les maisons d'habitatin occupées par
des tiers, les licux publics, les stades, les terrains de camping ainsi que les zones
destinées & I'habitation par des documents d'urbanisme oppossables aux tiers. En ce
qui concernc les batiments d'¢levage visés par les prescriptions du réglement
sanitire départemental (RSD), cette distance doit &tre supérieure @ 50 m. Par
réciprocité, l'art. L.111-3 du code rural stipule que toute nouvelle habitation ou
immeuble habituellement occupé par des tiers et & usage non agricole, & I'exception
des constructions existantes, doit également respecter ces exigences d'¢loignement.

-jes formalités préalables 2 tout projet (autorisation ou déclaration)
les démolitions sont soumises au permis de démolir, en application des articles R.421-
27aR421-28¢;

'édification des cldtures est soumise & déclaration préalable, en application de l'art.
R.421-12, sauf celles nécessaires a 'activité agricole ou forestidre ;

tous travaux visant a modifier ou & détruire un élément de paysage a protéger au sens
de Varticle 1.123-1-7° du code de l'urba. et recensé en annexe du PLU ou identifié sur les
documents graphiques par (une étoile, une astérisque .* doivent étre précédés d'une
déclaration préalable en mairie.

ARTICLE I - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divis¢ en zones
urbaines, a urbaniser, naturelles et agricoles.

1-LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Les zones urbaines et 4 urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre II du présent réglement sont :

- Ia zone UA et le secteur Uai - la zone UB et le secteur Ubr - la zone UL - la zone
UT - la zone UX - la zone 1AU - la zone 1AUX - la zone 2AU - la zone ZAUT.



COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair

IT-LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelies auxquelies s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
III du présent réglement sont :

- la zone A
- la zone N et les secteurs Nf, Nh et Ni.

Les limites de ces différentes zones figurent sur les documents graphiques ainsi que les
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts. Ces emplacernents réservés figurent aux documents graphiques avec leur
numeére d'opération.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le PLU, art.3 & 14, ne peuvent faire ’objet d’aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble béti existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement lc
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformitéde cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet 4 leur
égard.
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TITRE 1I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
ET AUX ZONES A URBANISER




COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE UA

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL,

P-S50ONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.1.

. Les clotures sauf celles nécessaires a H'activité agricole ou forestiére

. Les fravaux meodifiant ou supprimant un élément que le plan local d’urbanisme a
identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

il - PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est obligatoire.

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-les lotissements & usage unique d'activité

-les installations classées incompatibles avec la vocation résidenticlle de la zone

-les terrains de camping et de caravanage ainsi que leurs batiments annexes et les habitations
légeres de loisirs

-le stationnement de caravanes

-les installations et travaux divers suivants :

® dépdt de véhicules non lié & une activité professionnelle
* dépdts de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures...)
* exhaussements et affouillements de sol non liés & une construction

-les carriéres

-les constructions a usage industriel

-I'mstallation de nouveaux bétiments agricoles ou liés a I'exploitation forestiére.



ARTICLE UA2 - QCCUPATIQNS ET UTILISATIONS DU SO1S ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans 1a zope UA

2.1. Toute construction 4 usage d’habitation, leurs annexes et dépendances, hételier,
de commerce, d’artisanat, de¢ bureaux.

2.2. Les constructions nécessaires au service public ou d’intérét collectif.

7 3. Les installations classées soumises & déclaration 4 condition gu'elles n'entrainent
pas de dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avec la
vocation principale de la zone.

2.4. Les installations et travaux divers suivanis :

- les aires de jeux et de sports ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public.

2.5. Les équipements d’infrastructures et les constructions lides a ceux-ci, ainsi que
les équipements de superstructure et les constructions li¢es a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

7.6. Les annexes dans la limite d’un seul batiment indépendant de la consiruction
principale par unité fonciére et dans les conditions visées aux articles 9,10 et 11.

2 7. Les constructions visant 2 abriter un élevage a caractére familial si elles ne sont
pas source de nuisances pour le voisinage.

2 8 Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

2.9. Aprés la destruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction est admise sur
un méme terrain d'un batiment d'une méme destination, d'une surface de plancher développ¢
hors oeuvre correspondant a celle du batiment détruit.

7.10. Dans le secteur UAi ce secteur est concerné par des inondations.
L’ occupation et 1" utitisation du sol sont soumises & prescription ou & interdiction en fonction
de la hauteur d’eaun.
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SECTION i - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terraing qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a l'importance ou 4 la destination de ['immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de hitte contre I'incendie.

- VOIRIE
Aucune prescription n'est imposée.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et en électricité, assainissement et I’évacuation des
dechets de toute nature, de toufe construction d usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a ’agrément, ainsi que
’évacuation, 1’épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes 4 la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetés.

I. Eaupotable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit
¢tre raccordée au réseau public de distribution d’cau potable.

2. Assamissement
2.1 Faux usées
La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement

collectif (collecte + épuration), le raccordement au réseau séparatif de collecte est
obligatoire.

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’assainissement selon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les caux usées 4 la partie publique du
branchement sont 4 la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
étre réalisés dans les conditions fixées 4 Particle L.33 du code de la santé publique.
La collectivit¢ doit controler la conformité des installations correspondantes.

En P’absence de résean public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre réalisé conformément & la legislation en vigueur. II doit étre
congu de maniére & pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que la
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construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’ean ou égouts
pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux mstallations classées,
Pévacuation des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

2.2 Eaux pluviales
Les caux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront étre utilisées & d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,...sauf création
de plans d’cau).
Des dispositions & 1’échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont
également autorisées.
Fn cas d’impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur "unité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif Jorsqu’il existe.
Des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
¢ventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
1’opération et au terrain,

3. Autre réseaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes éléctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre demandée,
en particulier sur les opérations d’chsemble. L

ARTICLE UAS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifides en recul de I'alignement des voies automobiles.

La fagade principale devra étre implantée dans une bande comprise cntre 5 meétres et 8
métres a compter de Palignement de la voie

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services public, commerces ¢t aux annexes
situées & I’arriére des constructions principales.
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ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. A moms que le bitiment 4 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit au moins étre égale a trois métres.

7.2. Dans les alignements de facades en ordre continu

7.3.1. La facade sur rue sera implant¢e de limite 4 Hmite séparative sur une
méme propriété qui touche une voie.

7.3.2. La regle indiquée en 7.3.1. ne s'applique pas aux propriétés dune
largeur de facade supérieure 2 12 m pour lesquelles l'implantation sera
obligatoire sur une limite séparative.

7.3.3. Lorsqu'une construction est édifiée en fagade sur rue ou que la fagade
sur rue est conservée, les constructions baties a I'arriére pourront étre en recul
par rapport a ces limites. (Dans ce cas, clles devront respecter une distance
minimale de 3 m par rapport aux limites séparatives).

7.3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contiglls situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE UAY - EMPRISE AU SOL
Les annexes seront limitées 4 30m2 maximum.
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ARTICLE UA1( - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder + / - 1 niveau par rapport aux
constructions voisines existantes a I'égout de toiture. La hauteur absolue se limitant
4 9 métres a "égout de toiture. Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport
au terrain naturel au droit du polygone d'implantation.

Pour les annexes, la hauteur est limitée 4 3 métres toutes superstructures comprises.
Cette régle ne s’applique pas pour les constructions a structure verticale

exceptionnelle, tels que clocher, ... ou pour des reconstructions a l’identique
d’édifices anciens remarquables.

ARTICLE UAll - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a 'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan g {type calvaire, fontaine, arbres
isolés..), la démolition, la destruction de tout €lément paysager repéré au plan est
interdite.

11.1. Toitures - Volumes

11.1.1. Le faitage est placé parallélement a la rue.
11.1.2. La toiture est & deux pans, ce dispositif peut étre adapté dans les cas de
maison peu profonde pour permettre la continuité des toitures (en conservant le

seul pan cdté rue ou ce pan entier plus une partie de l'autre).

11.1.3. Les angles de rues seront & quatre pans ct les extrémités de bande a trois
pans.

11.1.4. Tous les aménagemenis de combles sont autorisés a la réserve expresse
qu'ils ne créent pas de saillies sur les toitures.

11.1.5. Les saillies en toitures sonf interdites.
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11.2.

11.3.

11.4.

11.1.6. Les matériaux de toitures autorisés sont tous ceux qui respectent I'aspect
et Ia coloration de la terre cuite traditionnelle.

L'implantation de panneaux solaires ou photovoltaiques est cependant admise
par dérogation a cette régle.

11.1.7. La pente des toitures sera comprise entre 25° et 40°. Toufefois une
pente différente peut étre donnée pour assurer la continuité avec une maison
voisine, ramener ce faitage dans l'alignement général ou installer les
équipements de production d’énergies renouvelables (panncaux solaires et
photovoltaiques, ...)

11.1.8. Les couvertures terrasses et toitures a une pente pourront toutefois étre
autorisées pour les adjonctions réduites a des btiments existants ou pour de
petits batiments sur cour. Cette régle ne concerne pas les équipements
d'infrastructure.

Enduit et coloration de facade

11.2.1. Le ton général des fagades du village est donné par le coloris des enduits
dont la dominante est celle du sable (produit local) qui les composent.

11.2.2. Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques,
placoplitre) ne devront pas étre laissés bruts. Les imitations de matériaux sont

mterdites.

11.2.3. Les bardages plastiques sont interdits lorqu'ils sont utilisés en éléments
apparents.

11.2.4. Les annexes auront le méme aspect d'ensemble (matériaux, teinte,
toiture) que la construction principale.

Huisseries

Les musseries quels que soient leurs modéles resteront posées en ménageant un
tableau.

Les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.

Autres

- Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans Ie choix des matériaux et revétements.
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- Sont interdits les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec
des movyens de fortune.

_ Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de
branchements (des autres réseaux) devront &tre en limite de propri€té, accessible
depuis le domaine public.

- Les paraboles ne scront pas posées sur la fagade sur rue.

- Les vérandas sont autorisées, 4 condition qu'elles ne soient pas visibles depuis la

voie publique.

ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménages.

ARTICLE UAI13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les éléments paysagers repérés au plan * (calvaires, chapelles, ...) en application
de Varticle L.123.1.7° du Code de 1'Urbanisme, devront étre conserves.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés
par des éléments équivalents.

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.

16



COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE UB

CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

SECTION J - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I-SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

. Les clotures sauf celles nécessaires a 'activité agricole ou forestiere

. Les travaux modifiant ou supprimant un €lément que le plan local d’urbanisme a
identifi¢ comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

I-PERMIS DE DEMOILIR
Néant.

ARTICTE UBI - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-les lotissements a usage unique d'activité

-les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone

-les terrains de camping et de caravanage ainsi que leurs bitiments annexes et les habitations
légeres de loisirs

-le stationnement de caravanes

-les installations et travaux divers suivants :

* dépdt de véhicules non li¢ & une activité professionnelle
*  dépdts de toute naturc (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures...)

* exhaussements et affouillements de sol non liés 3 une construction
-les carriéres

-les constructions destinées a :
*  |’usage industriel
'installation de nouveaux batiments agricoles ou lids 4 I'exploitation forestiére.
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ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone UB :
2.1. Toute construction a usage d’habitation, leurs annexes et dépendances, hotelier,
de commerce, d’artisanat, de bureaux.

2.2. Les constructions nécessaires an service public ou d’intérét collectif,

2.3, Les installations classées soumises 4 déclaration & condition qu'elies n'entrainent
pas de dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avec la
vocation principale de la zone.

2.4, Les installations et fravaux divers suivants :

- les aires de jeux et de sports ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public.

2.5. Les équipements d’infrastructures et les constructions liées a ceux-cl, ainsi que
les équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

2 6. Les annexes dans la limite d*un seul batiment indépendant de la construction par
unité fonciére et dans les conditions visées aux articles 9, 10 et 11.

2.7. Les constructions visant & abriter un élevage & caractére familial si elles ne sont
pas source de nuisances pour le voisinage.

2 & Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une
construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

2.9. Aprés la destruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction est admise sur
un méme terrain d'un batiment d'une méme destination, d'une surface de plancher développé
hors oeuvre correspondant  celle du batiment détruit.

2.10. Dans le secteur UBr,

-les équipements d’hébergement pour personnes dgees, les équipements anncxes
d’accompagnement et les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
équipements autorisés dans le secteur.
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DANS LE SECTEUR Ubr ET POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A
LHABITATION DANS LES CONDITIONS SUIVANTES :

. le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la

direction, la surveillance, la sécurité ou l'entretien des Stablissements (et services généraux
de la zone)

Ces constructions seront autorisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou
postérieurement aux batiments abritant les activités.

SECTION 1l - CONDITIONS DE I'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant 4 I'importance ou 4 la destination de l'immeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE
Aucune prescription n'est imposée.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et en électricité, 1’assainissement et ’évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction 4 usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l'agrément, ainsi que
I’évacuation, I"épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réscaux
existants ou projetés.

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en cau potable doit
¢tre raccordée au réseau public de distribution d’cau potable.
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2. Assainissement
2.1 Faux usées
La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement
collectif (collecte + épuration), le raccordement au réseau séparatif de collecte est
obligatoire.

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’assainissement selon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées & la partie publique du
branchement sont & la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
&tre réalisés dans les conditions fixées a I'article .33 du code de la santé publique.
La collectivité doit controler la conformité des installations correspondantes.

En 1'absence de réscau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre réalisé conformément a la legislation en vigueur. It doit étre
congu de maniére & pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que la
construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

I.’évacuation des eaux usées non fraitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueut.

2.2 Eaux pluviales

Les caux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelie par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fossc ou noue...) et
pourront étre utilisées & d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,...sauf création
de plans d’eau).

Des dispositions a I’échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont
également autorisées.

En cas d’impossibilité technique de pouveir infiltrer les eaux pluviales sur I"unité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe.

Des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont &
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
I’opération et au terrain.

3. Autre réseaux

La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes éléctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra Stre demandée,
en particulier sur les opérations d’ensemble.
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ARTICLE UBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra respecter, en tout point, un recul de 5 métres & compter
de la limite d'emprise de la voie publique ou privée ouverte a la circulation.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, commerces.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproch¢ doit au moins étre égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inféricure a trois metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
Aucune construction ne peut étre édifiée 3 moins de 10 m des cours d'eau.

ARTICLE UBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigls situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

Les annexes seront limitdes 4 30 m2 maximum,.
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ARTICLE UBI0 - BAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans la zope UB :

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 6 métres 4 1'égout de
toitare. Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport au terrain naturel au
droit du polygone d'implantation.

Pour les annexes, 1a hauteur est limitée a 3 metres toutes superstructures comprises.

Cette régle ne s’applique pas pour les constructions a structure verticale
exceptionnelle, tels que clocher, ... ou pour des reconstructions a I"identique
d’édifices anciens remarquables.

Dans le secteur UBr, la hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 15
métres a I'égout de toiture. Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport au
terrain naturel au droit du polygone d'implantation.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de consiruire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de pature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales,

11.1. Toitures - Volumes

11.1.1. Les matériaux de toitures autorisés sont tous ceux qui respectent 'aspect
et 1a coloration de la terre cuite traditionnelle.

L'implantation de panneaux solaires ou photovoltaiques est cependant admise
par dérogation a cette régle.

11.1.2. Les saillies en toitures sont autorisées.
11.2. Enduit et coloration de facade

11.2.1. Le ton général des fagades du village est donné par le coloris des enduits
dont Ia dominante est celle du sable (produit local) qui les composent.

11.2.2. Les matériaux de gros ceuvre destinés 4 &tre enduits (parpaings, briques,
placoplatre) ne devront pas étre laissés bruts. Les imitations de matériaux sont
interdites.

11.2.3. Les bardages plastiques sont interdits lorqu'ils sont utilisés en éléments
apparcnts.

11.2.4. Les annexes auront le méme aspect d'ensemble (matériaux, teinte,
toiture) que la construction principale.
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1'1.3. Huisseries
Les huisseries quels que soient leurs modeles resteront posées en ménageant un
tableau.
Les volets roulants seront posés en ménageant un tableau

11.4. Clétures
Les cl6tures sur rue pourront étre constituées d'un mur bahut enduit dont la
hauteur n'excédera pas 0,50 métre. Ce mur bahut sera surmonté ou non d'un
grillage ou d'une lisse en bois dont 'ensemble ne pourra dépasser 1,50 métres en
hauteur. L espace & 'arriere de ce mur sera planté d’arbustes de hauteur et de
variétés différentes. Cet ensemble sera réalisé avec la discrétion nécessaire pour
préserver la prépondérance du végétal.

Les piliers d’angle, les portails seront réalisés avec la méme sobriété, sans
surcharge décorative.

Dans le cas ol aucune cloture ne sera réalisée, une murette de blocage d’une
hauteur maximale de 0,50 metre devra étre implantée a ’alignement afin de
procéder a la finition de la chaussée.

Les clotures sur limite séparative pourront étre constituées d’un grillage vert de
1,50 metres de hauteur doublé eventuellement d’une haie. L’utilisation de
matériaux tels que panneaux de bois ou ciment, fil de fer simple ou de ronce est

interdite.

11.5. Autres

- Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Les posies é€lectriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

- Sont mierdits les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec
des moyens de fortune.

- Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de
branchements (des autres réseaux) devront &tre en limite de propriété, accessible
depuis le domaine public.

- Les paraboles ne seront pas posées sur la facade sur rue.

- Les mouvements de terre devront étre limités au strict nécessaire,
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ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements

ameénages.

12.2. Suivant la nature et 1'utilisation des constructions, les places de stationnement
doivent 8tre créées selon les normes suivantes !

deux emplacements minimum par logement & I"extérieur de la construction.
Daus le secteur UBr, il est demandé une superficie de 85 m2 pour 10 chambres.

ARTICLE UBI3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées ou aménagees.
Tout terrain recevant une construction doit &tre planté.
Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales variées.

SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UBL4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE UL

CHAPITRE III - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET BE L'UTILISATION DU SOL

T-50ONT SQUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

. Les cltures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

. Les travaux modifiant ou supprimant un élément que le plan local d’urbanisme a
identifi¢ comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone

-les terrains de camping et de caravanage ainsi que leurs batiments annexes et les habitations
légeres de loisirs

-les installations et travaux divers suivants :

dépdt de véhicules non lié a une activité professionnelle
dépbts de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures...)
exhaussements et affouillements de sol non liés 4 une construction

-les carriéres

-les constructions & usage industriel

-l'installation de nouveaux bitiments agricoles ou lés a l'exploitation forestiére

-les entrepdts

-le stationnement de caravanes

ARTICLE UL2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Toute construction et installation liées aux activités sportives, de loisirs et socio-
cultureile.

2.2. Les installations et travaux divers suivants :
- les aires de jeux et de sports ouverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public.



2.3. Les équipements d’infrastructures ct les constructions liées & ceux-ci, ainsi que
les équipements de superstructure et les constructions lides 4 Ja réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

7 4. Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

2.5. les équipements publics, les équipements et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et aux services d’intérét général.

2.6 le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, la sécurité ou P'entretien des établissements (et services
généraux de la zone)

Ces constructions seront autorisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou
postérieurement aux batiments abritant les activités.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant 4 l'importance ou a la destination de limmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles 1a circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE
Aucune prescription n'est imposée.

ARTICLE UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I alimentation en cau potable et en électricité, I'assainissement et I'évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I’agrément, ainsi que
|*évacuation, !épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
ot des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes 4 la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetes.

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.
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2. Assainissement

2.1 Eaux usées
La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement
collectif (collecte + épuration), le raccordement au réseau séparatif de collecte est
obligatotre,

Toute construction devra &tre raccordée au réseau public d’assainissement selon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées 4 la partie publique du
branchement sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
étre réalisés dans les conditions fixées a Uarticle L.33 du code de la santé publique.
La collectivité doit contréler Ia conformité des installations correspondantes.

En 1’absence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre réalisé conformément a la legislation en vigueur.

11 doit étre congu de maniére & pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que
la construction puisse étre directement raccordée au systdme public quand celui-ci
sera mis en place.

L’¢évacuation des ecaux usées non traitées dans les fossés, cours d’cau ou égouts
pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des eaux usées lices aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

2.2 Eaux pluviales
Les caux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront &tre utilisées 4 d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,...sauf création
de plans d’eau).
Des dispositions & 1'échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont
¢galement autorisées.
En cas d’impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur I'unité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe.
Des aménagements ndécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
¢ventueliement ceux visant & {a limitation des débits évacués de la propriété, sont 4
la charge exclusive du propriétaire qui doit rcaliser des dipositifs adaptés &
I"opération et au terrain.

3.Autre réseaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes éléctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre
demandée, en particulier sur les opérations d’ensemble.
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ARTICLE ULS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée au minimum & 5 métres en recul, a
compter de la limite d'emprise de la voie publique ou privée ouverte a la circulation.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxtc la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins ¢gale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inféricure a 5 metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE ULS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigiis situés sur un terrain appartenant au méme proprictaire.

ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 15 motres au faitage.
Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport au terrain paturel au droit du
polygone d'implantation.
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ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bdtiments ou ouviages a
édifier ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
licux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan * (type calvaire, fontaine, arbres
isolés..}, la démolition, la destruction de tout élément paysager repéré au plan est
mterdite.

Enduit et coloration de facade

Le ton général des facades du village est donné par le coloris des enduits dont la
dominante est celle du sable (produit local) qui les composent.

Les matériaux de gros ceuvre destinés a &tre enduits (parpaings, briques,

placoplitre) ne devront pas étre laissés bruts. Les imitations de matériaux sont
interdites.

ARTICLE UL12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
ameénagés.

12.2. Suivant la nature et 'utilisation des constructions, les places de stationnement
doivent &tre créées selon les normes suivantes :

deux emplacements minimum par logement 4 I’extérieur de la construction.

12.3. Les besoins nécessaires aux autres constructions seront traités au cas par cas
par la commune.

ARTICLE ULI3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les éléments paysagers repérés au plan * (calvaires, chapelles, ...) en application
de l'article 1..123.1.7° du Code de 'Urbanisme, devront &tre conservés.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés
par des éléments équivalents.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.O.5.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE UT

CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I-SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.UL.

. Les clétures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

I - PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est obligatoire.

ARTICLE UT1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-les lotissements 4 usage unique d'activité

-les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone

-les ferrains de camping et de caravanage ainsi gque leurs bitiments annexes et les habitations
légeres de loisirs

-les installations et travaux divers suivants :

dépbt de vehicules non 1ié & une activité professionnelle
dépots de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures...)
exhaussements et affouillements de sol non 1iés 4 une construction

-les carriéres

-les constructions a usage industriel

-I'installation de nouveaux bétiments agricoles ou liés & 'exploitation forestiére

-les entrepots

ARTICLE UT2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Toute construction et installation lides aux activités d’enseignement, hételicres,
de restauration, d’artisanat, de tourisme et de loisirs.

2.2. Les installations et travaux divers suivants :

- les aires de jeux et de sports ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public.
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2.3. L’adaptation, la réfection et I’extension des constructions existantes a condition
que les constructions ne changent pas de destination.

2.4. Les équipements d’infrastructures et les constructions lices a ceux-ci, ainsi que
les équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

2.5 Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

2.6. Les équipements publics, les équipements et ouvrages nécessaires  au
fonctionnement du service public et aux services d’intérét général.

2.7. Le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, la sécurité ou l'entretien des établissements (et services
généraux de la zone)

Ces constructions seromt autorisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou
postérieurement aux batiments abritant fes activités.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UT3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sof nécessitant un accts sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & limportance ou & la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou Putilisation des engins de lutte contre I'incendie.

- YOIRIE
Aucune prescription n'est imposce.

ARTICLE UT4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et en électricité, I"assainissement et I’évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, ainsi que
|’évacuation, 1’épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industriclles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetés.
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3. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit

étre raccordée au résean public de distribution d’eau potable.

4. Assainissement
2.1 Faux usées
La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement
collectif (collecte + épuration), le raccordement au réscau séparatif de collecte est
obligatoire.

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’assainissement selon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique du
branchement sont & la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
Ctre réalisés dans les conditions fixées a I"article L.33 du code de la santé publique.
La collectivité doit controler la conformité des installations correspondantes.

En Pabsence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre réalisé conformément i la legislation en vigueur. 1l doit étre
congu de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que la
construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux ¢st interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des caux usées lices aux activités autres que domestiques dans le réseaun
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualit¢ définies par la
réglementation en vigueur.

2.2 BEaux pluviales
Les caux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...} et
pourront étre utilisées a d’autres usages (arrosages de jardins, lavage, .. .sauf création
de plans d’eau).
Des dispositions a ’échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont
¢galement autorisées.
En cas d’impossibilité techrique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur 1’unité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réscau collectif lorsqu’il existe.
Des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
¢ventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété, sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
I"opération et au terrain.
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3.Autre réseaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes éléctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre
demandée, en particulier sur les opérations d’ensemble.

ARTICLE UTS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UT6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée au minimum & 5 métres en recul, a
compter de la limite d'emprise de la voie publique ou privée ouverte a la circulation.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale 4 la moiti€é de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inféricure a 3 metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UT8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non contigis
situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE UTY - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.
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ARTICLE UT10 - HAUTEUR MAXIMALF DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 15 métres au faitage.
Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport au terrain naturel au droit du
polygone d'implantation.

ARTICLE UTi1 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a
édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturcls ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UT12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
mstallations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménageés.

12.2 . Suivant la nature et l'utilisation des constructions, les places de stationnement
doivent 8tre crédes selon les normes suivantes :

- Construction destinée a Phabitation
deux emplacements minimum par logement a U'extérieur de la construction,

- Restaurant

Pour 10 m?2 de salle de restaurant 2 emplacements
- Hotel

Pour 10 chambres 5 emplacements

12.3. Les besoins nécessaires aux autres constructions seront traités au cas par cas
par la commune.

ARTICLE UTI3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL,

ARTICLE UT14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE UX

CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I-SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

. Les clétures sauf celles nécessaires a 'activité agricole ou forestiére.

ARTICELE UX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-les lotissements a usage unique d'activité

-les terrains de camping et de caravanage ainsi que leurs bitiments annexes et les habitations
légéres de loisirs

-les installations et travaux divers suivants :

dépot de véhicules non 1ié 3 une activité professionnelle
d¢pots de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures...)
exhaussements et affouillements de sol non liés 4 une construction

-les carriéres

-le stationnement de caravanes

ARTICLE UX?2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOQUS
CONDITIONS

2.1. Toute construction a usage industriel, de commerce, d'artisanat, de bureaux et de
services publics ou d’intérét collectif.

2.2. Les installations classées.
2.3. Les équipements d’infrastructures et les constructions liées 4 ceux-ci, ainsi que
les équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en

cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

2.4, Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
construction ou d'une instaliation autorisée dans la zone.

2.5. Les ¢équipements publics, les équipements et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et aux services d’intérét général.
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2.6. Le logement des personnes dont la présence permancnic ost nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, la sécurité ou l'entretien des ¢tablissements (et services
généraux de la zone)

Ces constructions seront autorisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou
postérieurement aux batiments abritant les activités.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & I'importance ou 2 la destination de Iimmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendic.

- VOIRIE
Aucune prescription n'est imposée.

ARTICLE UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’ alimentation en cau potable et en éleciricité, I assainissement et I’évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction 3 usage d’habitation, et tout ocal
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l'agrément, ainsi que
1’évacuation, I’épuration, le traitement et lc rejet des eaux résiduaires mmdustrietles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetés.

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit

dtre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

2. Assatnissement
2.1 Eaux usées
La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement
collectif (collecte + épuration), le raccordement au réseau séparatif de collecte est
obligatoire.

Toute construction devra &tre raccordée au réseau public d’assainissement selon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener Jes eaux usées a la partie publique du
branchement sont & la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
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étre réalisés dans les conditions fixées a P'article L.33 du code de la santé publique.
La collectivité doit contrdler la conformité des installations correspondantes,

En l'absence de réscau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre rdalisé conformément a la legislation en vigueur. Il doit étre
congu de maniére 4 pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que la
construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite,

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des eaux usées li¢es aux activités autres que domestiques dans le réscau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

2.2 Baux pluviales

Les caux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront €tre utilisées a d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,...sauf création
de plans d’eau).

Des dispositions a 1’échelle de plusicurs parcelles, style bassin de rétention, sont
¢galement autorisées.

En cas d’impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur ['unité
fonciere, celles-ci pouront &tre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe.

Des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
¢ventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
I’opération et au terrain.

3.Autre réseaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes ¢léctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre
demandée, en particulier sur les opérations d’ensemble.

ARTICLE UX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription,

ARTICLE UX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée au minimum 3 5 métres en recul, a
compter de la limite d'emprise de la voie publique ou privée ouverte 4 la circulation.
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Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux bitiments non contigis
situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE UX9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 20 métres au faitage. Cette hauteur
sera calculée en tout point par rapport au terrain naturel au droit-du polygone d'implantation.
Cette régle ne s'applique pas pour les constructions a structure verticale exceptionnelle tels
que silo, tour de séchage, ...

ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter atteinie au caractére ou a I'intérét des
licux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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ARTICLE UX12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ct
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
ameénages.

12.2 . Suivant la nature et 'utilisation des constructions, les places de stationnement
doivent &tre crédes selon les normes suivantes :

deux emplacements minimum par logement & Pextérieur de la construction.

12.3. Les besoins nécessaires aux autres constructions seront traités au cas par cas
par la commune.

ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION III - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION BU SOL

ARTICLE UX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE 1AU

CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET BE D'UTILISATION DU SOL

I~ RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de 'aménagement
projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet, le permis de construire ou d’aménager ne peut &tre accordé si
l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux
doivent étre exécutés.

Lorsqu’un projet fait I’objet d’une déclaration préalable, 'autorit¢ compétente doit
s’opposer 4 sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne
sont pas réunies.

11 - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.1.

. Les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I-RAPPEL

Les nivellements de terrain portant préjudice 4 la topographie actuelle du terrain sont
interdits et les constructions projetées devront s'intégrer a la pente.

I1 - SONT INTERDITS

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles admises sous conditions ct
mentionnées a Particle 2 sont interdifes.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Toute construction 2 usage d’habitation, leurs annexes et dépendances,
hébergement hotelier, de commerce, d’artisanat, de bureaux.

2.2. Les équipements publics, les équipements et ouvrages nécessaires  au
fonctionnement du service public et aux services d’intérét général.
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2.3. Les installations classées soumises a déclaration 4 condition qu'ellcs n'entrainent
pas de dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avece la
vocation principale de la zone.

2.4. Les installations et travaux divers suivants :
- les aires de jeux et de sports ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public.

2.5. Les ¢équipements d’infrastructures et les constructions liées a un intérét de
service public, ainsi que les équipements de superstructure et les constructions lides 4 la
réalisation de ceux-cl, en cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

2.6. Les annexes isolées dans la limite d’un seul batiment par unité fonciére et dans
les conditions visées aux articles 9, 10 et 11,

2.7. Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une
construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

2.8 Les occupations ¢t utilisations du sol sous réserve :

. qu'elles soient compatibles avec 'aménagement de la zone prévu par les orientations
d’aménagement et qu’elles s’inscrivent dans le cadre d’une opération d’aménagement
d’ensemble.
. que solent réalisés, en cours de réalisation ou programmés, les équipements suivants

. Ie réseau d’ean,

. le réscau d'assainisscment,

. le réseau d’ean pluviale, si techniquement nécessaire,

. le réseau d’électricité,

. le réseau d’éclairage public,

. la voirie,

. ia protection incendie.

SECTION If - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Toute occupation ef utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des

conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de
'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendic.
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- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la
circulation est soumise aux conditions suivantes :

- La largeur des voies ne doit pas excéder 5 métres.
- Les chaussées mixtes seront privilégides et associées a la mise en place de "zones
30”

Les voies publiques ou privées ouvertes & la circulation se terminant en impasse
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I alimentation en eau potable et en électricité, 1'assainissement et I’évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction & usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I’agrément, ainsi que
I’évacuation, I'épuration, lc traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réscaux
existants ou projetés.

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit

8tre raccordée au réscau public de distribution d’eau potable.

2. Assainissement
2.1 Eaux usées

La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement
collectif (collecte + épuration), le raccordement au réseau séparatif de collecte cst
obligatotre.

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’assainissement selon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partic publique du
branchement sont & la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
atre réalisés dans les conditions fixées a Iarticle L.33 du code de la santé publique.
La collectivité doit contrdler la conformité des installations correspondantes.

En ’absence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre réalisé conformément 4 la legislation en vigueur. Il doit &tre
concu de maniére & pouvoir étre mis hors circuit, et de maniere telle que la
construction puisse &re dircctement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.
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L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur,

2.2 Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcetle par tous

les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront étre utilisées a d’autres usages (arrosages de jardins, lavage, .. sauf création
de plans d’eau).

Des dispositions a 1’échelle de plusieurs parcelies, style bassin de rétention, sont
¢galement autorisées.

En cas d’impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur Iunité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe,

Des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
¢ventuellement ceux visant a la limitation des débits évacuds de la propriété, sont 4
la charge exclusive du proprié¢taire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
I’opération et au terrain.

3. Autre réscaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes éléctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra é&tre
demandée, en particulier sur les opérations d’ensemble.

ARTICLE 1AU S - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La construction principale doit étre implantée en respectant un recul de 6 métres
par rapport a l'alignement des voies circulées, trottoirs compris.

L'implantation 4 'alignement des voies est autorisée pour des constructions
annexes a condition que

— la hauteur totale n'excéde pas 3 métres

— la fagade sur rue n'excéde pas 50% de la fagade sur rue de I'unité fonciére

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, {a distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit 8tre au moins égale 4 la moitic de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contiglis situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOE,

Les annexes seront Hmitées & 30 m2 maximum.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 métres a I'égout de
toiture. Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport au terrain naturel au
droit du polygone d'implantation.

Pour les annexes, la hauteur est limitée & 3 metres toutes superstructures comprises.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
T'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
licux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

11.1. Toitures - Yolumes

11.1.1. Les matériaux de toitures autorisés sont fous ceux qui respectent l'aspect
et fa coloration de la terre cuite traditionnelle.

L'implantation de panncaux solaires ou photovoltaiques est cependant admise
par dérogation & cette regle.
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11.1.2. Les saillies en toitures sont autorisées.

11.2. Enduit et coloration de facade

11.2.1. Le ton général des facades du village sera celui des coloris des enduits
dont la dominante est celle du sable (produit local) qui les composent.

11.2.2. Les matériaux de gros ceuvre destinés i étre enduits (parpaings, briques,
placoplatre) ne devront pas étre laissés bruts. Les imitations de matériaux sont
interdites.

11.2.3. Les bardages plastiques sont interdits lorqu'ils sont utilisés en éléments
apparents.

11.3. Huisseries

Les huisseries quels que soient leurs mod¢les resteront posées en ménageant un
tableau.

Les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.

11.4. Clotures

Les clotures sur tue pourront étre constituées d'un mur bahut enduit dont la
hauteur n'excédera pas 0,50 métre. Ce mur bahut sera surmonté ou non d'un
grillage ou d'une lisse en bois dont l'ensemble ne pourra dépasser 1,20 métres en
hauteur. L’espace a I'arriére de ce mur sera planté d’arbustes de hauteur et de
variétés différentes. Cet ensemble sera réalisé avec la discrétion nécessaire pour
préserver la prépondérance du végétal.

Les piliers d’angle, les portails seront réalisés avec la méme sobriété, sans
surcharge décorative.

Les clbtures sur limite séparative pourront étre constituées d’un grillage vert de
1,50 meétres de hauteur doublé eventuellement d’une haie. L’utilisation de
matériaux tels que panneaux de bois ou ciment, fil de fer simple ou de ronce est
mterdite.
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11.5. Autres

_ Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Les postes électriques doivent €tre traités en harmonie avec les comstructions
avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

- Sont interdits les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec
des moyens de fortune.

_ Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de
branchements (des autres réseaux) devront étre en limite de propriété, accessible
depuis e domaine public.

- Les paraboles ne seront pas posées sur la fagade sur rue.

- Les mouvements de terre devront étre limités au strict nécessaire.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
ameénages.

12.2 . Suivant la nature et l'utilisation des constructions, les places de stationnement
doivent étre créées selon les normes suivantes :

- Constructions & usage d'habitation :
Deux emplacements minimum par logement a I'extérieur de la construction.
Un emplacement par logement de foyer de personnes agées.

- Construction & usage de bureaux, commerces, hotels:
Pour 100 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette 5 emplacements

- Construction & usage artisanal
Par 100 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette 2 emplacements
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ARTICIE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées ou aménagées.
Tout terrain recevant une construction doit étre planté.
Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales variées.

SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE 1AUX

CHAPITRE VII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUX

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTTLISATION DU SOL

I- RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement
projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet, le permis de construire ou d’aménager ne peut Etre accordeé si
l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelie
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux
doivent &tre exécutes.

Lorsqu’un projet fait I"objet d’une déclaration préalable, I"autorité compétente doit
s’opposer 4 sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne
sont pas réunics.

1T - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

. Les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou foresticre.

ARTICLE IAUX 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles admises sous conditions et
mentionnées a ['article 2 sont mterdites.

ARTICLE JAUX2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES
SOUS CONDITIONS

2.1.  Toute construction & usage industriel, de commerce, d’artisanat, de bureaux.

2.2. Les ¢quipements publics, les équipements et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et aux services d’intérét genéral.

2.3. Les installations classées.
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2.4. Les équipements d’infrastructures et les constructions lides 4 ceux-ci, ainsi que les
¢quipements de superstructure et les constructions lides 4 la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

2.5. Les affouillements ef exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

2.6. Les occupations ¢t utilisations du sol sous réserve :

. qu'elles soient compatibles avec 'aménagement de la zone prévu par les orientations
q P g p _
d’aménagement et qu’elles s’inscrivent dans le cadre d’une opération d’aménagement
d’ensemble.
. que soient réalisés, en cours de réalisation ou programmés, les équipements suivants
quip
. le réseau d’ean,
. le réseau d'assainissement
b

. le résean d’eau pluviale, si techniquement nécessaire,

. le réseau d’électricité,

. le résean d’éclairage public,

. la voirie,

. la protection incendie.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & l'importance ou 4 la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE

La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la
circulation est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 5 métres.
- largeur minimale de plate-forme : 8 métres.

Les voies publiques ou privées ouvertes & la circulation se terminant en impasse
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.
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ARTICLE JAUX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et I"évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a 'agrément, ainsi que
I’évacuation, I"épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
ot des déchets industricls ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetés.

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en cau potable doit

8tre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

2. Assainissement
2.1 Faux usées
La commune de Mandres-sur-Vair étant dotée d’un dispositif d’assainissement
collectif (collecte + épuration), le raccordement au réseau séparatif de collecte est
obligatoire.

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’assainissement sclon le
réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les caux usées & la partie publique du
branchement sont & la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
atre réalisés dans les conditions fixées a Particle L.33 du code de la santé publique.
La collectivité doit contrdler la conformité des installations correspondantes.

Fn D'absence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individue! doit étre réalisé conformément a la legislation en vigueur. Il doit étre
congu de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que la
construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

[ évacnation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement cst soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.
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2.2 Eaux phuviales

Les eaux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropri¢s (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront étre utilisées a d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,...sauf création
de plans d’eau).

Des dispositions 4 I'échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont
également autorisées.

En cas d’impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur Iunité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe.

Des aménagements nécessaires au libre dcoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
Uopération et au terrain.

3.Autre réseaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes ¢léctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre
demandée, en particulier sur les opérations d’ensemble.

ARTICLE 1AUX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription,

ARTICLE 1AUX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Toute construction nouvelle devra respecter, en tout point, un recul minimum de 5 métres a
compter de la limite d'emprise de la voie publique ou privée ouverte 4 la circulation et un
recul compris dans une bande de 5 4 10 m a4 compter de la limite d’emprise des voies.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment 4 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapprochg doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inféricure a 3 métres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 1AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigfis situés sur un terrain appartenant au meéme proprictaire.

ARTICLE 1AUX 9 - EMPRISE AU 50L

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 20 metres au faitage.
Cette hauteur sera calculée en tout point par rapport au terrain naturel au droit du
polygone d'implantation.

Cette régle ne s’applique pas pour les constructions a structure verticale
exceptionnelle tels que silo, tour de séchage, ...

ARTICLE IAUX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refus¢ ou n'étre accordé que sous réserve de
{'observation de preseriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4
édifier ou a modifier, sont de nature  porter aticinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

La facade principale ouvrant sur la RD pourra étre traitée sur au moins 70 % de sa
surface avec le matériau bois.

ARTICLE JAUX 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des comstructions ¢t
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménages.

12.2 . Les besoins nécessaires aux constructions seront traités au cas par cas par la
commune.

ARTICLE 1AUX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.
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SECTIONIII - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IAUX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE 2AU

CHAPITRE Vill- REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL,

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles autorisées a larticle 2 sont
interdites.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les équipements d'infrastructures et ouvrages techniques a condition qu'ils soient
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

I'urbanisation de la zone s'effectuera sous forme de modification ou de révision du PLU et
son aménagement sera cohérent avec les orientations d'aménagement ;

SECTION li - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Pas de prescription.

- VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 2AU 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 métres de "alignement des routes
départementales.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1, Les constructions devront &tre édifidées en limite ou en recul des limites
séparatives de I'unité fonciére.

7.2. Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit étre en tout point
a une distance de cette limite au moins égale a 3 métres.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 16 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICEE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
¢difier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

Néant.
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ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION I1I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE 2AUT

CHAPITRE IX- REGEEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AUT

SECTIONI - NATURE DF L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE JAUT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles autorisées & article 2 sont
interdites.

ARTICLE 2AUT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les équipements d'infrastructures et ouvrages techniques 4 condition qu'ils soient
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.
L'urbanisation de la zone s'effectuera sous forme de modification ou de révision du PLU.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZAUT 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Pas de prescription.

- VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE 2AUT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant,

ARTICLE 2AUT 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 2AUT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

Aucune construction ne peut étre implantée & moins de 5 métres de I"alignement des routes
départementales.

ARTICLE 2AUT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront &tre édifiées en limite ou en recul des lLimites
séparatives de 1'unité fonciére.

7.2. Toute construction en recul par rapport & une de ces limites doit étre en tout point
4 une distance de cotte limite au moins égale 4 3 metres.

ARTICLE 2AUT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 2AUT 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 2AUT 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 2AUT 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
['observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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ARTICLE 2AUT 12 - STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE 2AUT 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION TIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE MANDRES-sug-Vair

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

AGRICOLES ET NATURELLES
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COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONE A

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

SECTION I - NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Al - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles autorisées 4 I’article 2 sont
interdites.

ARTICLE A2 - QCCUPATIONS FT UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 les constructions des batiments d'exploitation, classés ou non, destinés 4 abriter les
récoltes, les animaux et le matériel agricole, et les équipements hiés et nécessaires a
'exploitation agricole, conformément & la réglementation en vigueur.

2.2 Les constructions a usage d'habitation seront autorisées uniquement si elles sont situées
entre 50 et 100 m des batiments d'exploitation, strictement liés et nécessaires a l'activité
agricole et destinées a usage d'habitation principale de 'exploitant, édifides simultanément
ou postérieurement aux batiments abritant les activités admises dans la zone, a raison d'une
scule habitation au maximum par exploitation.

2.3 Le camping a la ferme sans création de batiment nouveau.
2.4 Les clbtures.

2.5 Les extensions des batiments existants sous réserve qu'ils ne changent pas de destination
et conservent le lien avec l'activité agricole.

2.6 La reconstruction a I'identique ou dans un volume aux proportions comparables des

batiments sinistrés a condition que le permis de construire soit déposé dans les deux ans qui
suivent le sinistre.
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2.7 Les fermes auberges lides a l'exploitation agricole dans les bitiments existants.

2.8 Les gites s'ils constituent un complément économique nécessaire a une exploitation
agricole existante et qu'ils ne créent pas de nouveaux batiments.

2.9 Les locaux sur le lieu de 'exploitation permettant la vente de produits issus de
l'exploitation.

2.10 Les équipements d'infrasiructures et les constructions et installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif.

2,13 Les affouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL,

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acceés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a
limportance et & la destination de l'occupation et utilisation du sol prévues
notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et de
I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I’alimentation en cau potable et en électricité, Iassainissement et I’évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l'agrement, ainsi que
1"évacuation, |’épuration, le traitement ot le rejet des caux résiduaires industrielles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetcs.
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1. Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public.

En cas d'absence de réscau public de distribution d'eau potable, l'alimentation doit
¢tre assurée dans les conditions conformes a la Iégislation en vigueur.

2. Assainissement
2.1 Eaux usées

Toute construction réalisée sur une parcelle desservie par le réseau public
d’assainissement devra &tre raccordée selon le réglementation en vigueur

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées 4 la partie publique du
branchement sont & la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
étre réalisés dans les conditions fixées a ’article 1..33 du code de la santé publique.
La collectivité doit contréler 1a conformité des installations correspondantes.

En I’absence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit étre réalisé conformément a la legislation en vigueur. 11 doit étre
congu de maniére a pouveoir &tre mis hors circuit, et de maniére telle que la
construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

L’¢évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite,

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur,

2.2 Baux pluviales
Les eaux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous

les dispositifs appropriés {puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront étre utilisées a d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,.. sauf création
de plans d’eau).

Des dispositions a {’échelle de plusicurs parcelles, style bassin de rétention, sont
¢galement autorisées.

En cas d’impossibilité technigue de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur unité
fonciére, celles-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe.

Des aménagements ndoessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
¢ventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont 4
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés &
I’opération et au terrain,
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3. Auyire réseaux

La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes éléctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre
demandée.

ARTICLE AS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut étre implantée 4 moins de 8 métres a compter de
l'alignement des voies et chemins et a moins de 15 metres de laxe des routes
départementales.

6.2. En cas de frapsformation, d'extension sur une construction existante et ne
respectant pas les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la
dite construction sans diminuer la distance entre cette construction et la voie ou emprise
publique.

6.3. Cet article ne sapplique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toute construction devra s’implanter soit en limite de propriété soit au minimum a
5 métres des limites séparatives.

72 En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne
respectant pas les régles précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la

construction sans diminuer la distance avec la limite séparative.

73. Cet article ne sapplique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

7.4. Aucune construction ne sera édifiée & moins de 30 m des foréts soumises ou non
au régime forestier.

7.5. Aucune construction ne sera édifiée a moins de 10 m des cours d'eau.
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ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiies doivent respecter en tout point une distance minimale de §
m les unes par rapport aux autres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’a l'égout ;
dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a ’aplomb du point le plus haut de 1a
construction, ouvrage technique, chemindes et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue (au faitage) des constructions mesurées au point le plus bas du terrain
naturel (avant tout travaux de terrassement) ne pourra excéder 9 m pour les constructions i
usage d'habitation et 15 m pour les autres constructions sauf en cas d'impératif technique.

Les extensions et transformations de bitiments existants dont la hauteur ne respecte pas les

regles précédentes sont autorisées & condition qu'elles ne soient pas plus haute que le
batiment existant.

ARTICLE Afl - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espece si les coamstructions - par leur
situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs - sont de nature & porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation des paysages urbains ou des sites et
paysages naturels.

11.1. Toitures

Les matériaux de toitures autorisés sont tous ceux qui respectent ’aspect et la
coloration de la terre cuite traditionnelle. Par dérogation, les équipements de
production d’énergies renouvelables (panncaux solaires et photovoltaiques...) sont
autorisés.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Néant.
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ARTICLE Al3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION 11 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Al4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Pas de prescription.

68



COMMUNE DE MANDRES-sur-Vair ZONEN

CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONEN

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DY SOL

ARTICLE Ni - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles autorisées a Darticle 2 sont
interdites.

1.1. Dans le secteur Ni :

La zone Ni est concernée par des inondations et/ou des zones humides. L’occupation et
P'utilisation est interdite quelle que soit la hauteur d’eau.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_ADMISES SQUS
CONDITIONS

2.1. Dans la zone N :

Les équipements d’infrastructures et les constructions et installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif.

Les clétures.

Les travaux d'entretien dans le respect du volume existant pour les constructions existantes
et sans création de logement.

Les abris pour animaux ouverts sur un c¢oté et conformément a l'article 9.

Les abris de péche conformément 4 l'article 9.

Aprés la destruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction est admise sur un méme
terrain d'un batiment d'une méme destination, a 1’identique.
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2.2. Dans le sectenr Nf :

- les aménagements destinés & améliorer la qualit¢ de la forét, dans sa fonction de lieu de
détente et de loisirs.

- les constructions et installations nécessaires 4 l'entretien et & lexploitation de la forét

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les affouillements et exhaussements de sol

- les abris de chasse conformément a Particle 9.

2.3. Dans le secteur Nh ¢

Aprés la destruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction est admise sur un méme
terrain d'un batiment d'une méme destination, a 'identique.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SCL

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant &
I'importance et a la destination de loccupation ct utilisation du sol prévues
notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et de
l'approche des moyens de lutte contre F'incendie.

- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I’alimentation en eau potable et en électricité, 1assainissement et I"évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d’habitation, et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I"agrément, ainsi que
’évacuation, 1’épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
ot des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigueur et aux caractéristiques des réscaux
existants ou projetés.

1.Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit
dtre raccordée au réseau public. En cas d'absence de réseau public de distribution
d'eau potable, l'alimentation doit étre assurée dans les conditions conformes a la
législation en vigueur.
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2.Assajnissement
2.1 Eaux usées

Toute construction réalisée sur une parcelle desservie par le réseau public
d’assainissement devra étre raccordée selon le réglementation en vigueur .

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées 4 la partic publique du
branchement sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent
¢tre réalisés dans les conditions fixées a Particle 1..33 du code de 1a santé publique.
La collectivité doit controler la conformité des installations correspondantes.

En P'absence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel doit &tre réalisé conformément 3 la legislation en vigueur. Il doit &tre
congtt de mamére a pouvoir étre mis hors circuit, et de maniére telle que la
construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées,
I'évacuation des caux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

2.2 Baux pluviales
Les eaux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et
pourront étre utilisées a d’autres usages (arrosages de jardins, lavage,...sauf création
de plans d’eau).
Des dispositions a I’échelle de plusicurs parcelles, style bassin de rétention, sont
¢galement autorisées.
En cas d’impossibilité¢ technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur Punité
fonciére, celies-ci pouront étre rejetées dans le réseau collectif lorsqu’il existe.
Des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dipositifs adaptés a
Popération et au terrain.

3. Autre réseaux
La mise en souterrain des lignes de telecommunication, de télédistribution et des
lignes ¢léctriques basse tension ainsi que leurs branchements, pourra étre
demandée.

Dans le secteur Nh, les réseaux ne seront pas renforcés.
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ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

6.1. Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 10 métres a compter de
I'alignement des voies et chemins et & moins de 15 metres de Yaxe des roufes
départementales.

6.2. En cas d'extension sur une construction existante et ne respectant pas les regles
précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite construction sans
diminuer la distance entre cette construction et la voie ou emprise publique.

6.3. Cet article ne sapplique pas aux ouvrages techniques ndcessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toute construction devra s’implanter au minimum & 5 métres des limites
séparatives ou de fond de propriét.

72. En cas d'extension sur upe construction existante et ne respectant pas les regles
précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction sans

diminuer la distance avec la limite séparative.

73. Cet article ne sapplique pas aux ouvrages technmiques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

7.4. Aucune construction ne scra édifiée a moins de 30 m des foréts SOUmMises ou non
au régime foresticr, sauf les abris de chasse.

7 5. Aucune construction ne sera édifiée & moins de 10 m des cours d'eau.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiies doivent respecter en tout point une distance minimale de 5
m par rapport aux autres.
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ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

lLes emprises au sol maximales sont les suivantes :
- abris pour animaux : 50m?2
- abris de péche : 20 m2
- abris de chasse: 50 m2

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE N1i- ASPECT EXTERIEUR

Aux termes de Darticle R 111.21 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a €difier ou a modifier, sont de
nature 4 porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
autorisces dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION III - POSSIBILITE D'OCCUPATION BU SOL

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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